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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

86 : 52 39/QP-UBND Ha Noi, ngay 04 thangAOném 2018
QUYET PINH PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU

Cin ctt Luat Té chirc chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Cin ctr Luat PAu tu sb 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

Can o Luat DAt dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cian ctt Luat Kinh doanh Bét dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cin ctr Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cén ctt cdc nghi dinh ctia Chinh phu: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Luat DAt dai; s6 99/2015/ND- CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so didu
ctia Luat Nha &; s6 100/2015/ND CP ngay 20/10/2015 quy dinh phat trlen va
quéan ly nha & x& hoi; 56 118/2015/ND-CP ngay 12/1 1/2015 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s§ didu ctia Luat dau tu;

Cin o Quyét dinh s6 1219/Qb- -UBND ngay 14/3/2016 cia UBND Thanh
phd phé duy€t chu truong dAu tu Du 4n Toa nha Hop tac x& Thanh Cong tai sb
145 dudng H6 M@ Tri, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi;

Xét @& nghi ciia Hop tac x& Thanh Cong tai Van ban ngdy 25/6/2018, s6
130/HTX-DA ngay 01/8/2018 dé nghi UBND Thanh phd phé duyét didu chinh
quyét dinh chl truong dau tu Du 4n Toa nha Hop tac x& Thanh Cong tai s6 145
dudng H6 ME Tri, phuong Nhén Chinh, quén Thanh Xuan, Ha Noi;

Xéty klen thAm dinh cta cac S&, nganh: Canh sat PCCC Thanh phb Ha Noi
(van ban sb 151/CSPC&CC-P3 ngay 06/7/2018), S¢ Tai chinh (van ban s6
4682/STC-TCPT ngay 11/7/2018), S& Quy hoach - Kién trac (vin bén sd
4170/QHKT-KHTH ngay 12/7/2018), UBND quén Thanh Xuén (van ban sb
1123/UBND-TN&MT ngay 13/7/2018), Cuc thué Thanh pho (vén ban sb
49951/CT-QLD ngay 17/7/2018), S¢ Tai nguyén va MOi truong (van ban sb
5753/STNMT-CCQLDD ngay 18/7/2018), S& Xay dung (vén ban so 6397/SXD-
PTDT ngay 19/7/2018), Bao cdo thAm dinh s6 ..4049/4.. /BC-KH&DT ngay

. £/./8/2018 ctia S& Ké hoach va Pau tu.

QUYET PINH:

Chép thuan diéu chinh quyét dinh chu truong dau tw Dy 4n Toa nha Hop
tdc xa Thanh Cong tai sb6 145 dudng HO Mé Tri, phudng Nhan Chinh, quén
Thanh Xuén, Ha Noi do Nha dau tu: Hop tac xd Thanh Cong thyc hién, nd1

dung nhu sau:



Pi¢u 1. Didu chinh mt s6 ndi dung Dy 4n da dugc UBND Thanh phé chap
thuan tai Quyét dinh chu truong dau tu so 1219/QD-UBND ngay 14/3/2016 cta
UBND Thanh pho nhu sau: .

1. Muc tidu: Xay dung cong trinh hén hop: Dich vu thuong mai, van,
phong, nha & va nha tré.

2. Dién tich khu dét: 2.887,2m?, trong dé:

. — Dién tich dat nim trong pham vi mé duong quy hoach: 997,7m?% Nha
dau tu c6 trach nhiém quan ly, khong duge dau tu xay dung cong trinh va ban
giao lai cho nha nudc khi thu hoi.

— Dién tich dat xdy dung cong trinh: 1.889,5m?,

3. Quy mo6 dy an:

Du én duoc déu, tu xdy dung trén khu dat c6 tong dién tich khoang
2.887,2m>; dlen tich dét x&y dung cong trinh khoang 1.889,5 m?; dién tich xay
dung 943,4 m*; M4t d6 xay dung khoang 49,93%; gdm 01 cong trmh nha chue
nang hén hop: D1ch vu thuong mal vén phong va cén ho cao 25 tang va 03 tang
him; dién tich xay dung 943, 4m* tong dién tich san ndi (chwa bao gdm san tum
thang, ting him) khoang 23. 585m ting 1- +4 chirc nang thuong mai, dich vu,

nha tré, van phong, phong sinh hoat chung; tAng 5+12 chirc néng van phong co
lwu tr; tAng 13+25 chiic nang cin hd & (117 cin), dan s6 300 ngudi.

— Dién tich san str dung lam dich vu thuvong mai khoang 2.500m? , dién tich
san st dung lam vén phong luu trt khoang 7.547 m?, dién tich san & thwong mai
khoang 9.254 m*.

— Dién tich san st dung lam phong sinh hoat cong dong khoang 112m* b
trf tai tAng 4 khdi nha hén hop phai dugc xay dung theo tidu chuén, quy chuin
quy dinh; phai chuyén giao, quan Iy sir dung dam bao thuc hién theo quy dinh
cua Ludt Nha & va cac quy dinh lién quan. Khu nha tré dién tich 165m” b tri tai
tng 1 khdi nha hdn hop dugc x4y dung theo tiéu chuén, quy chudn quy dinh.

— Khu vuc dé xe bd trf tai: 03 ting ham khéi nha hdn hop téng dién tich
khoang 5.289 m*.

Ty lg va sb luong céc loai nha &: Téng s6 117 can ho.

Quy mb dén s: khoang 300 ngudi.

(Quy mé Dy dn phdi tudn thu van bdn s6 2 702/QHKT-TMB-PAKT(KHT. H)

ngay 14/05/2018 cua So Quy hoach - Kién triic Thamh phé Ha Néi chdp thudn diéu
chinh téng mdt bang va phuwong én kién tric Dy dn).

4. Téng vén dau tu: 437,347 ty ddng, trong do:

— Vén cia nha dau tu: 90 ty dong, (chiém ty 16 20,6% tdng vbn dau tu)

— Vén vay va huy dong: 347,347 ty dong (chiém ty 16 79,4 % téng von dau
tu).

5. Thoi gian va tién d6 thuc hién: Quy I11/2018- Quy 1/2022;

— Giai doan chuén bi dau tu: Tir Quy 111/2018+Quy IV/2018,;
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— @Giai doan thuc hién dau tu: T Quy 1/2019+Quy 1V/2020;
— Giai doan két thiic dau tu, dua vao khai thac, str dung: Quy 1/2021.

Pidu 2. Céc ndi dung khac vé chi truong dau tu Dy an thuc hién theo noi
dung d3 dugc UBND Thanh phd chip thuén tai Quyét dinh chu trwong dAu tur sb
1219/QD-UBND ngay 14/3/2016.

Pidu 3. Trach nhiém ctia Nha dau tu va cdc don vi lién quan:
1. Trach nhiém cta Hop tac xa Thanh Cong:

— Chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chudn xac va tinh hop phép cua céc
thong tin, sb liéu, tai liéu glri kém hd so du 4n dau tu dé nghi quyet dinh chu
trrong dau tu.

—  Trién khai 1ap va thuc hién dy 4n theo ding quy dinh hién hanh. Lién
h¢ véi S¢ Xy dung va cac co quan ¢6 thAm quyén dé duoc huong dan 14p, phé
duyét hd so thiét ké, chp gidy phép x4y dung cong trinh theo ndi dung du 4n
dugc phé duyét va quy dinh hién hanh. Lién hé voi S Tai nguyén va Moi
trudng dé duogc x4c dinh tién sir dung d4t bd sung (néu cb) theo ding muc dich
str dung d4t, hoan thién céc thu tuc vé d4t dai, nghia vu tai chinh lién quan dén
du 4n theo quy dinh. Lién hé véi UBND quén Thanh Xuén dé cép nhat, diéu
chinh ké hoach st dung dat hang nim theo quy dinh

— Thuc hién ding céc quy dinh cta phap luét vé dét dai, dau tu, xay
dung, quy hoach, nha 9, kinh doanh bit dong san, bao vé mdi trudng, dam bao
an toan vé ddng dét va céc van ban c6 lién quan dén du 4n, cac quy dinh cia
Thénh phd. Chi dugc trién khai du 4n sau khi @3 hoan thanh céc thu tuc vé dau
tu xay dung theo quy dinh hién hanh.

—  Viéc thiét ké, xay dung, quan ly, vén hanh vén phong luu trd sau nay
phéi dam bao theo ndi dung chi dao ctia Thu tuéng Chinh phu vé d& xuét ctia BO
Xay dung tai van ban so 3781/BXD-QLN ngay 28/02/2017 va cac quy dinh
hudng dan cla cap c6 thdm quyén. Dién tich vin phong luu tra khong hinh
thanh don vi &; khach Iuu tri khong st dung céc co s6 ha tang x4 hoi ciia du 4n
va cta khu vue, cdng tac quan 1y luu tra phai thuc hién theo quy dinh cua Luét
Cu tra.

— Cong trinh Dy én phai dam bao diéu kién an toan vé phong chéy chita
chay theo Luét Phong chay chita chdy quy dinh.

— Thuyc hién dau tu xdy dung cong trinh pht hop v6i quy hoach chi tiét va
ndi dung da duoc quyet dinh chu truong dAu tu. Thiét ké cdng trinh cin nghién
ctru st dung dén led, cac thiét bi tiét kiém nang lugng, thiét ké kién trac xanh,
chiéu sdng cong trinh tao canh quan do thi.

—  Thuyc hién day du nghia vu tai chinh va céc nghia vu khéc véi Nha nuée
va Thanh phd theo ding quy dinh ctia phap luét hién hanh. Thyc hién trach
nhiém vé phat trién nha & x4 hoi theo hinh thirc ndp bang tién tuong duong gia
tri quy dét 20% theo gia dAt ma cha dau tu thuc hién nghia vy v6i Nha nudc
theo quy dinh cta Ludt Nha & va Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh phti va cac quy dinh ¢6 lién quan. w
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— Dbam bao nguon tai chinh dé thuc hién dy an theo ding tién d6 dugc
chép thuan. X4y dung ké hoach huy dong vén phu hop voi tién d6 du 4n theo
quy dinh cua Luét Nha ¢ va Luat Kinh doanh bat dong san va ndi dung da cam.
két. Chiu trach nhiém vé viéc dam bao huy dong von thue hién dy an theo quy,
dinh t@u’ than 2 Piéu 55 Luat Kinh doanh bét dong san, nghiém cAm viéc huy
dong von dé trién khai du an khéng ding quy dinh ctia phép ludt dudi moi hinh
thuc.

_— Thyc hién nghiém tic cong tdc gidm sat va ché dd bdo cédo, gidm sat
dAu tu theo céc quy dinh ctia Luat Nha &, Luat Dau tu va cac quy dinh hién hanh
clia Nha nuéce va Thanh pho. i
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—  C6 tréch nhiém phéi hop véi cac co quan, don vi va cdc nha dau tu du
én lién quan; x8y dung va khop ndi ddng bd ha ting k¥ thudt ciia dy 4n (gdm: hé
thdng giao théng, cap dién, cap thoat nudc...) véi khu vuc lan cén theo dung
quy hoach duoc duyét.

— Lap phuong 4n quan ly, st dung va khai thac van hanh cong trinh tuan
thu Luét Nha &, Nghi dinh huéng din, quy dinh ctia B$ Xay dung va Thanh phd
vé quén ly nha chung cu, trong d6 xéac dinh rd dién tich s& hiru chung, s¢ hitu
riéng dé 1am co s& quén ly, vAn hanh sau dAu tu va dua vao hop dong mua ban
nha & dé tranh xay ra tranh chap, khiéu kién. X4y dung quy trinh bao tri cong
trinh va thue hign viéc bao hanh, bao tri theo diung quy dinh ctia phap luat vé
nha & va cac quy dinh hién hanh vé quan ly chét lwgng cong trinh.

— Quan ly, van hanh céc cbng trinh ha tang k¥ thuat, dam bao cung clp
c4c dich vu cong ich cho dan cu: Cung cip nudc sach, thoat nude, dién sinh
hoat, vé sinh méi trudng, chiéu sang, quan ly céy xanh, bao v& trdt tu an ninh
cho dén khi hoan thanh dAu tu x4y dung, chuyén giao cho ngudi dan, cac co
quan chtrc nang ctia Thanh phd quan 1y theo quy dinh.

— S dung dét ding muc dich dé xay dung cong trinh theo quyét dinh
giao dat. Khéng dugc chuyén don vi khac thuc hién du én khi chua dugec UBND
Thanh phd chép thuén.

2. Trach nhiém cua céc don vi lién quan:

— S¢ Xay dung: Kiém tra huéng dan nha dau tu thuc hién ding céc quy
dinh cta phép luat vé xay dung nha &, kinh doanh bét dong san khi nha dau tur
thuc hién du an; huong dan nha dau tu xac dinh rd dién tich sé hitu chung, SO
hfru riéng, 18p phuong én t6 chirc quan ly, vén hanh sau dau tu va céc ndi dung
lién quan dén giao dich mua, ban v€ nha ¢ theo quy dinh; gidm sat, kiém tra viéc
dAu tu xdy dung theo tién do dugc duyét, dam bao su ddng bd ctia dur 4n. Téng
hop dua vao danh muc cac du 4n hoan thanh sau nam 2020 dé béo cdo UBND
Thanh phd khi K& hoach phat tridn ctia Thanh phd giai doan 2021-2025 theo quy
dinh.

— S6& Tai nguyén va Méi truong: Chu tri xac dinh nghia vu tai chinh ve
dat dai theo quy dinh; Hudng din nha dau tu thuc hién hoan thién cac thi tuc vé
dat, quan 1y st dung dét dai theo quy dinh phap lut. b
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_ Cuc Thué thanh phé Ha Noi: Don doc nha dAu tu thue hién ddy di céc
nghia vu tai chinh lién quan dén du an.

— UBND quén Thanh Xuén: Quéan ly nha nuée vé hanh chinh theo thdm
quyén, gidm sat cong ddng v& quan ly cac hoat dong x4y dung trén dia ban lién
quan dén du an; phéi h(jp chat ch& véi nha dau tu trong qua trinh thuc hién du
an, dam bao khop ndi ddng bd ha tang k¥ thuét, ha tAng x4 hoi ngoai hang rao
du 4n va tuén thi phap luat

_  Céc S&: Ké hoach va Pau tu, Quy hoach - Kién trtic, Tai chinh va céc
S&, Nganh lién quan c6 trach nhiém hudng dan nha diu tu va kiém tra, giai
quyét cac thi tuc ddu tu cua du 4n theo dung chtrc ning, nhiém vu, quy dinh
hién hanh cta Nha nuéc va UBND Thanh phd.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Gidm dbc cac So: Ké hoach
v Diu tur, Quy hoach - Kién tric, Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Tai
chinh; Céng an thanh phd Ha Noi; Cuc trudng Cuc Thué thanh phd Ha Ngi; Chi
tich UBND quén Thanh Xuén; Cht tich hoi ddng quan trj Hop téc x& Thanh
Céng; Thu trudng cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh
nay. ,

Quyét dinh nay dugc lap thanh 05 (néim) bén. 01 (mot) ban cAp cho Hop tac
x4 Thanh Cong, 03 (ba) ban luu tai S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi va
01(m6t) ban luu t2i UBND thanh ph6 Ha Noi./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH

Noi nhin: 4

- Nhu Diéu 4;

- B/c Chu tich UBND Thanh phd (dé b/c);
-P/c PCT Nguyén Thé Hung;

- VP UBND TP:

+CVP, PCVP Pham Vin Chién;

+ Céac phong: TKBT, KT, TH, DT;

-Luu: VT, DT. @ 4)
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